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Mission régionale d'autorité environnementale

Décision de la Mission Régionale d’Autorité environnementale
(MRAe) de Nouvelle-Aquitaine, aprés examen au cas par cas,
sur la modification n°2 du plan local d’urbanisme
intercommunal {(PLUi) de la communauté de communes du
Grand Saint-Emilionnais (33)

N* MRAe 2022DKNAL1S8

dossier KPP-2022-13027

Décision aprés examen au cas par cas
en application de P’article R, 104-28 du Code de I'urbanisme

La Mission Régionale d'Autorité environnementale (MRAe) de la Région Nouvelle-Aquitaine

Vu la directive 2001/42/CE du Parlement eurcpéen et du Conseil du 27 juin 2001 relative a I'évaluation des
incidences de certains plans et programmes sur |'environnement et notamment son annexe |l ,

Vu le Code de Furbanisme, notamment ses articles L.104-1 a L.104-8 et R.104-1 et suivarnts ;
Vu le décret n°2016-519 du 28 avril 2016 portant réforme de l'Autorité environnementale ;

Vu le décret n°2016-1110 du 11 aodt 2016 relatif & la modification des régles applicables a I'évaluation
environnementale des projets, plans et programmes ;

Vu le décret n°2022-1025 du 20 juillet 2022 substituant la dénomination « Inspection générale de
lenvironnement et du développement durable » 4 la dénomination « Conseil général de I'environnement et
du développement durable »

Vu le décret n°2022-1165 du 20 aolt 2022 relatif a linspection générale de l'enwironnement et du
développemenit durable ;

Vu les arrétés du 11 aolt 2020, du 2 juin 2021, du 23 novembre 2021 et du 16 juin 2022 portant nomination
des membres des missions régionales d'autorité environnementale (MRAe) ;

Vu la décision du ler septembre 2022 de la Mission Régionale d'Autorité environnementale portant
délégation de compétence a ses membres pour statuer sur les demandes d'examen au cas par cas
présentées au titre des anticles R. 122-18 du Code de l'environnement et R. 104-28 du Code de l'urbanisme ;

Vu la demande d’examen au cas par cas enregistrée sous le numéro de dossier figurant dans I'encadré ci-
dessus, déposée par la communauté de communes du Grand Saint-Emilionnais (33), regue le 2 aodt 2022,
par laguelle celle-ci demande a la Mission Régionale d’Autorité environnementale s'il est nécessaire de
réaliser une évaluation environnementale a l'occasion du projet de modification n°2 de son PLUi;

Vu la consultation de I'Agence régionale de santé en date du 4 ap(t 2022 ,

Décision n°2022DKNAL98 du 30 septembre 2022
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Considérant que la communauté de communes du Grand Saint-Emilionnais (14 411 habitants en 2019 pour
235,5 km?), compétente en matiére d'urbanisme, souhaite procéder A la modification n°2 de son plan local
d'urbanisme intercommunal (PLUi) approuvé le 1% mars 2018%;

Considérant que la modification a pour objet :

= de reclasser 1,28 hectare de terrains situés en zone & urbaniser (AU) en zone urbaine UB pour
prendre en compte les constructions réalisées depuis la date d'approbation du PLUI ;

- dadapter trois orientations d'aménagement et de programmation (OAP) en tenani compte du
reclassement en zone UB, premier objet de cefte modification ;

+ de rectifier une erreur matérielle en supprimant {'emplacement réservé n°38.

Considérant que la modification ne génére pas dévolution significative du parti d’aménagement des
secteurs concernés par les OAP ; qu'elle n'a pas pour conséquence une augmentation de la consommation
d'espace naturel, agricole ou forestier ;

Concluant, qu'au vu de l'ensemble des informations fournies par la personne responsable, des éléments
évoqués ci-avant et des connaissances disponibles a la date de la présente décision, le projet de
modification n°2 du PLUi de la communauté de communes du Grand Saint-Emilionnais n'est pas susceptible
d'avoir des incidences notables sur Fenvironnement et sur la santé humaine au sens de lannexe Il de la
directive 2001/42/CE du 27 juin 2001 relative & V'évaluation des incidences de certains plans et programmes
sur l'environnement ;

Décide :
Article 1*:
En application des dispositions du chapitre IV du Livre Premier du Code de ['urbanisme et sur la base des
informations fournies par fa personne responsable, le projet de modification n°2 du PLUi de la communauté
de communes du Grand Saint-Emilionnais (33) n'est pas soumis a évaluation environnementale.

Article 2 :

La présente décision ne dispense pas des obligations auxquelles le projet présenté peut étre soumis par

ailleurs, Elle ne dispense pas les projets, éventuellement permis par ce plan, des autorisations

administratives ou procédures auxquelles ils sont soumis.

Une nouvelle demande d'examen au cas par cas du projet de modification n°2 du PLUi de la communauté

de communes du Grand Saint-Emilionnais est exigible si celui-ci, postérieurement a la présente décision, fait

I'objet de modifications.

Article 3 :

La présente décision sera pubhée sur le site Internet de la Mission Régionale d'Autorité environnementale
m evel En outre, en application de larticle R.104-33 du Code de

lurbanisme, la présente décasmn doit étre jointe au dossier d'enquéte publique ou de mise a disposition du

public.

Fait a Bordeaux, le 30 septembre 2022 Pour la MRAe Nouvelle-Aguitaine,
le membre délégataire

&

Didier Bureau

| Voies et délais de recours ]

Le recours a.dmmlstrahf préalable est g_h_ljgmgij sous pelne d‘lrrecevabshté du recours contentieux.

Il doit &tre formé dans le délai de deux mois suivant la mise en ligne de la décision sur le site internet de l'autorité
environnementale et adressé A Monsieur le Président de la Mission Régionale d'Autorité Environnementale
Recours gracueux, hlérarchlque ot contentleux, dans Ies condmons da drolt commun

Les déclsmns d|spensant de la réalisanon d'une évaluatlon enwronnementale étant considérées comme des
actes préparatmres ne fausam pas grlef elles ne sont pas susceptnbles de falre I objet d'un recours,

Décision n°20220KNA198 du 30 septembre 2022
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PREFETE Direction Départementale des Territoires et de la Mer

DE LA GIRONDE Service Accompagnement Territorial
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Hgalité

Frgternité

NfR4f. ; ddtm/sat-RR{CG-valhg/2022-017 Libourne, le 18 novembre 2022
Affaire suivie par :

Richard RAILLARD

Unité Aménagement du Libournais et Haute Gironde La Cheffe d'Unité

Tél:0554692193 0006809084 11 a

Mé!: richard.raillard@gironde.gouv.fr

Monsieur le Président de la Commiunauté de
Communes du Grand Saint-Emilionnais

Objet : Avis sur dossier de modification n°2 du PLUi du Grand Saint-Emilionnais

Monsieur le Président,

Par courrier en date du 20 octobre 2022, vous sollicitez V'avis de'l‘Etat sur le projet de modification n°2
du plan local d‘urbanisme (PLU) intercommunal du Grand Saint-Emilionnais.

Par décision du 29 aolt 2022, vous avez lancé cette procédure de modification du PLU approuvé le
1* mars 2018.

Cette modification a pour objectif d’adapter trois orientations d’'aménagement sur les communes des

Artigues de Lussac, de Puisseguin et de Gardegan-et-Tourtirac. La suppression d’'un emplacement
réservé est également prévue.

Sur le fond, le rapport de présentation expliquant |a démarche appelie fes observations suivantes.

OAP Gardegan-et-Tourtirac : le maintien d'un espace vert public de minimum 14 métres au droit de ia
nouvelle zone a urbaniser, ne permet pas de garantir la protection du chéne situé » Fextrémité ouest
de |'ancienne zone & urbaniser. Il sera nécessaire de confirmer cette protection initiale, par exemple en
Videntifiant comme éléments de paysage & protéger ou & conserver et en définissant les prescriptions
de nature & assurer sa préservation ou sa conservation (L 151-18 du code de Furbanisme).

Par ailleurs, it sera nécessaire de préciser la notion « d'orientation optimale » des constructions,
dernandée (critéres thermiques, urbanistiques ...).

OAP Puisseguin : il serait intéressant d'argumenter les nouveaux choix effectués et qui vont dans le sens
d'une meilleure sobriété fonciére. Pour cela, le nombre de logements attendus initialement pourra étre
mis en paralléle avec le nombre de logéments envisagés dans la nouvelle OAP de |2 zone 1AUb, cumulé
a ceux en cours de construction,

35, rue de Géreaux

33500 Libourne

Tél: 0554 69 21 50

Mel : sar.ddtr-33@gironde.gouy.fr

www.gircnde.gouv.fr 12






Une densité minimale de 10 logements par hectare était exigée dans les OAP initiales. Quatre a cing
logements sont en cours de construction sur l'ancienne zone 1AUab. Le solde des terrains non batis en
zone 1AUDb et celui de la zone 1AUab reclassée en UB doivent a minima permettre I'atteinte de l'objectif
initial.

Par ailleurs, situé dans un environnement agricole & environ 500 métres du bourg et ses équipements,
ce secteur d'urbanisation mériterait d'tre mieux traité au regard de la problématique de ruissellement
et d"écoulernents pluviaux. Des coefficients de non imperméabilisation, notamment dans les espaces
de stationnement, ou de pleine terre pourraient &tre instaurés, tout comme #'utilisation de trames
arborées permettrait une meilleure intégration des futures constructions dans cet enviromnement
viticole.

Il sera également utile de clarifier la définition des sous-secteurs portant alternativerment des lettres A
ou B et des chiffres 1 ou 2.

Sur la forme, conformément & Farticle L 153-31 du code de Furbanisme, la réduction d'une protection
édictée en raison de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels doit faire I'objet d’une
procédure de révision du PLU {cf. OAP Ga rdegan et Tourtirac),

En conclusion

J'émets un avis favorable au projet de modification n°2 du PLU du Grand Saint-Emilionnais, sous réserve
d'apporter les compléments et explications demandés.

Les services de la Direction Départementale des Territoires et de |a Mer restent & votre disposition pour
vous aider dans la finalisation des modifications souhaitées.

Je vous prie d’agréer, Monsieur ie Président, I'expression de ma considération distinguée.

Valérie BOUSQUET

Copie : Sous-Préfecture de Libourne
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Bordeaux, le 24 octobre 2022

Monsieur le Président

Communauté de Communes du Grand
Saint-Emilionnais

2 rue Darthus

33330 VIGNONET

Objet : Projet de Révision et modification du PLUi du Grand Saint-Emilionnais

Dossier suivi par : Evanguelia Montarnier- 05 56 999 118
evanguelia.montamier@cm-bordeaux. fr

Monsieur le Président,

Le projet de Révision et modification du PLUI du Grand Saint-Emilionnais porte sur la
modification de trois OAP (Orientations d’Aménagement et de Programmation) : au secteur
des Chapelles aux Artigues-de-Lussac, au secteur Tourtirac 4 Gardegan-et-Tourtirac et au
secteur Guillotin & Puisseguin. Il comporte aussi la suppression d'un emplacement réservé 3
Saint-Sulpice-de-Faleyrens. La modification des OAP a pour objectif de les adapter 3
Vévolution du contexte. La modification du secteur des Chapelfes en zone AUy correspond
au déplacement de la voirie de desserte intérieure de la zone d’activité. Celles de Tourtirac
et de Guiliotin portent sur des zones d’habitat. Ces aménagements rationalisent Fusage du
foncier et imposent une couverture incendie pour étre ouverts  Purbanisation. Leur examen
n‘appelle pas de remarque particuligre.

Aussi, j'ai le plaisir d’émettre un Avis FAVORABLE sur ce projet de révision et modification du
PLUi du Grand Saint-Emilionnais.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Président, mes sincéres salutations.

La Président

Y
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Centre National de la Propriéié Forestidre
Nouvelle-Aquitaine

001 8 2 1 Monsieur le Président
Communauté de Communes du grand Saint-Emilionnais

2 Darihus,
33 330 Vignonet

VIRéf : PRIVB
N/Réf : RL/ALODITMT 102022

Objet : Modification simplifiée n°2 du PLUI de la Communauté de Communes du Grand Saint-
Emilionnais

Bordeaux, le 26 octobrs 2022

Monsieur le Président,

Suvite & vofre mail du 31 aoat 2022, concernant e projet de modification simplifiée du PLUI de Ia
Communauté de Communes du Grand Saint-Emilionnais, nous formulons un avis dans le cadre de l'article R.153-
6 du Code de I'Urbanisme.

Nous n'avons pas de remarque particuliére dans la mesure ou, d'aprés les éléments transmis, les
modifications n'impactent pas les espaces forestiers de maniére significative.

Nous nous permettons toutefois de rappeler que les parcelies boisées qui seraient classées en zone
urbanisable sont soumises a autorisation de defrichement au titre de l'articie L.341-1 et suivants du Code Forestier
Au vu de ces éléments, nous émettons un avis favorable.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Président, l'expression de ma considération distinguée,

Le Directeur, . 1.2/

Roland dgLARY

Centre Nationa! de 1a Proprigté Forestire | Nouvelle-Aquitaine

Maison de [ Forat

8 Parvis des Chartrons — CS 41255 - 33075 Bordeaux Cedex

+33 (0)5 56 81 54 70

nouvsiie-anuitaine@cnpLir - nouvelle-aquitaina.capifr

Etnblisserent patie: = L3291 e suivamnts - - = BiPpET
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Le Déilégué Territorial

Monsieur le Président de la Communauté de

Dossier suivi par : Cédric HAMMOUDA Communes du Grand Saint-Emilionnais
Tél: 0556 01 73 59
Mail ; ¢. hammouda@inao.gouv.fr ou Communauté de Communes du Grand Saint-
INAD-BORDEAUX@inag.qouy.fr Emilionnais
2 Darthus

ViRef . BLMPF/AB/PB

33 330 VIGNONET
Objet :PLUY Grand Saint-Emifionnais
Modification n*2

Bégles, le 15 novembre 2022

Monsieur e President,

Par courrier regu le 25 octobre 2022, vous avez bien voulu me faire parvenir, pour examen et avis, le
projet de modification de droit commun n°2 du Plan Local d'Urbanisme intercommunal de Ja communauté
de commune du Grand-Saint-Emilionnais.

Les communes concernées par cette modification, sont situées -

- pour la commune de Gardegan et Tourtirac dans l'aire géographique des Appellations d'Onigine
Controlées « Bordeaux », « Bordeaux supérieur », « Crémant de Bordeaux », « Cotes de Bordeaux » et
« Cétes de Bordeaux-Castillon »!.

- pour la commune de Puisseguin dans l'aire géographique des Appellations d'Origine Contrdlées
« Bordeaux », « Bordeaux supérieur », « Crémant de Bordeaux », « Cdtes de Bordeaux », « Cotes de
Bordeaux-Castillon » et « Puisseguin-Saint-Emilion ».

- pour la commune des Artigues de Lussac dans l'aire géographique des Appellations d'Qrigine
Controlées « Bordeaux », « Bordeaux supérieur » et « Crémant de Bordeaux ».

Une &tude attentive du dossier amene 'INAO 4 faire les observations qui suivent :
La modification n°2 du Plan Local d'Urbanisme intercommunal a pour triple objectif

- D'une part, d'adapter trois Orientations d’ Aménagement et de Programmation (O.A.P.} au contexte local
et permetire ainsi leur mise en ceuvre s'avérant difficile avec les O.A.P. aujourd'hui en vigueur.

- D'autre part, d'adapter le zonage réglementaire a ces nouvelles O.A P, notamment pour la délimitation
des zones a urbaniser (A) mais aussi vis-a-vis des constructions effectuées depuis la date d’approbation
du PLU.

! Pour information, les communes de Gardegan et Tourtirac, Puisseguin et les Artigues de Lussac appartiennent aux aires de
production des Indications Géographiques Frotégées « Agneau de Pauillac », « Atlantique », « Beeuf de Bazas », « Canard a foie
gras du Sud-Ouest », « Chapon, Poularde et Poulet du Périgard », « Jambon de Bayonne », « Porc du Sud-Ouest » st « Pruneaux
d'Agen ».

INAQO — Délégation Territoriale Aquitaine Poitou-Charentes
Site de Bardeaux

1 guai Witson

33130 BEGLES

Té:05.56.01.72.44

INAD-BORDEAUY Hinac. gouy.fr — www.inao.gouv.fr







- Enfin de supprimer un emplacement réservé (n°38) a St Sulpice de Faleyrens résultant d'une ermeur
matériglle, L'emplacement réservé était prévu initialement pour l'accés a une zone 1AUe, zone qui
n'existe pas sur ce secteur du PLUL

Aprés étude du dossier, 'TNAQ n'a pas de remarque 4 formuler sur ce projet, dans la mesure ou celui-ci
n‘a pas d'incidence directe sur les AQOC et IGP concernées.

Je vous prie de croire, Monsieur le Président, a I'expression de ma haute considération.

Pour [a Directrice et par délégation,
Le Délégue Ferritorial,
taurent FIDELE

Copie : DDTM 33

INAQ — Délégation Territoriale Aquitaine Poitou-Charentes
Site de Bordeaux

1 quai Wilson

33130 BEGLES

Tél : 05.56.01.73.44

INAD-BORDEAUX @ inao.souyv.fr — www.inao gouv. it
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Réf : JB/ICI/IM Les Artigues-de-Lussac, le 17 novembre 2022
N°2022-11/67

Monsieur Bernard LAURET
Cornmunauté de communes
du Grand Saint-Emilionnais
2 rue Darthus .

33330 VIGNONET

Monsieur le Président,

J'ai accusé réception le 25/10/2022 d'un dossier concernant la modification n°2 du PLU
prescrite par déiibération de la Communauté de communes du Grand Saint-Emilionnais.

Le projet de modification & pour objectif d’adapier trois Orientations d'aménagement et de
programmation (OAP) pour faciliter leur mise en ceuvre opérationnelle.

Sur les OAP des Secteurs Tourtirac et Guillotin, je note que ie nombre de logements attendus
proposés dans le cadre de cette modification du PLUI reste compatible avec les densités
moyennes présentes-dans les prescriptions du SCoT du Grand Libournais. Toutefois, au vi du
rapport de compatibilité des futurs projets avec les OAP, il conviendrait de parler d'un minimum
de logements attendus pour s'assurer du respect de cette disposition du SCoT. -

Sur '0AP du Secteur Tourtirac, j'attire votre attention sur une contradiction entre 'OAP et le
réglement a propos de la largeur minimale de la voitie. L'DAP modifiée indique que « Ia fargeur
minimale de la voirie 4 double sens-sera ramenée 6 métres - alors que le raglement {cf. article
1AU3-39 en page 88) précise que « les voiries doivent répondre aux conditions suivantes :
largeur minimale d'emprise de la voie de 8,50 m (double sens) et 4,5 m (sens unique) » Pour
eviter toute confusion lors de I'instruction, il conviendrait d'ajouter dans le réglement la mention
«sauf indications contraires portées sur les Orentations d'Aménagement et de
Programmation » comme cela est fait par ailleurs dans d'autres articles.

Sur I'OAPdu Secteur Guillotin, le réglement de la zone impose, pour les constructions, une
marge de recul de 10 métres par rapport a la zone agricole qui devra &tre aménagée sous forme
d'espece boisée et arborée, comme le préconise le SCoT du Grand Libournais. A cet effet, je
vous suggere de traduire ce principe dans 'OAP Schématique pour clarifier la régle sur le sous-
secteur 2. il serait également prudent d'interdire les piscines dans cette bande de recul des 10
méatres vis-a-vis des espaces agricoles. '

Par ailleurs, il est fait mention de « sous-secteurs A et B » qui ne trouvent pas de réelle traduction
dans le schéma de I'OAP: il s'agit probablement des «sous-secteurs 7 ef 2. Ainsi le
paragraphe sur les principes d'aménagement devra &tre corrigé pour s'assurer de la cohérence
entre les éléments graphiques et écrits de 'OAP.






~ 8ur I'OAP du Secteur Les Chapelles, lés modifications apportées n'appellent pas d'observation.

Ces évolutions du PLUI du Grand Saint-Emilionnais sont donc compatibles avec les
prescriptions du DOO du SCoT du Grand Libournais.

Je vous prie de croire, Monsieur le Président, 3 I'expression de mes sentiments les meilleurs.

Jaoques LEGRAND _
Viice-Président en charge du SCoT au Péle Territorial
du Grand Libournais '
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142 rue des Terres de Borde
CS 51925
33085 BORDEAUX Cedex

Communauté de communes du Grand Saint-Emilionnais
Service aménagement, a I'attention de M. Philippe Becheau
2 Darthus

33 330 VIGNONET

V/RéF ; plan local d’urbanisme intercommunal
N/Réf : Affaire 2233007
Affaire suivie par : Estelfie DESHORS — estelfe.deshors@sncf fr
Objet : Avis sur projet arrété
Territoire : Grand Saint-Emilionnais
A Bordeaux le 21/02/2023

Monsieur Becheau,

Par courrier du 27 octobre 2022 vous avez bien vouly solliciter notre avis dans le cadre de la procédure
de consultation des services extérieurs de IEtat s’appliquant sur le territoire du Grand Saint-Emilionnais

pour le projet arrété de plan local d’urbanisme intercommunal ,

Yai I'nonneur de vous informer que la SNCF Immobilier émet un avis favorable au projet arrété de plan
local d’'urbanisme intercommunal. Nous tenons également a vous rappeler Fapplication du décret n® 2021-
1772 du 22 décembre 2021 relatif & la protection du domaine public ferroviaire permettant I'application
des dispositions de I'ordonnance 2021-444 du 15 avril 2021 qui pourra amener une mise & jour éventuel
de la fiche servitude T1, sappliquant sur le domaine public ferroviaire,

Nous vous prions de croire, Monsieur Becheau, , en I'assurance de notre considération distinguée.

NCF IMIIOBILIER
DIRECTION m?nomume TegEsoRALE NOUVELLE AQUITAINE

L =]
~arres de Bord - 37 etag
142, rue de 169925 Lionel BOUTIN
THORDEAUX
33087EQ Directeur adjoint,

Chet du Pble Valorisation et Logement

R.C.5. BOBIGNY 306 932 &70
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Communauté de Communes
: , du Grand Saint-Emilionnais

Cultiver Lexception !

ORIENTATIONS D’ AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
(O.A.P)

MODIFICATION (DROIT COMMUN) DU PLUI

SECTEUR GARDEGAN ET TOURTIRAC
SECTEUR PUISSEGUIN
SECTEUR LES ARTIGUES DE LUSSAC

Version / Cas par Cas / Réunion PPA

Modification du PLUi arrétée en Conseil Communautaire 1 .....cooiviieicennnn,
Enquéte publique du ........coccvvviveenen, T
Moadification du PLUi approuvée en Conseil Communautaire le ........ccoccvevevvcennns



Modification d’OAP — Secteur des Chapelles — Commune des Artigues de Lussac

1. PRESENTATION DU SITE

La Communauté de Communes du Grand Saint-Emilionnais a identifié la zone des Chapelles comme
le lieu d’accueil d’une zone d’activités économiques d’enjeu communautaire. Ce site s’appuie
notamment sur 'aérodrome et sur la présence d’activités économiques déja positionnées sur le
secteur. De méme, un acces sécurisé via un rond-point a récemment été réalisé. Cet aménagement
permet de répondre aux besoins engendrés par l'installation de nouvelles activités économiques.
S’appuyant sur une étude préalable et programmatique, I'objectif est d’accueillir des activités
proches de la filiere viti-vinicole afin de créer un pole qui s’inscrive en synergie avec I'activité
économique premiere du territoire.

Surface totale de la zone apres modification : 83 336 m2
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OAP schématique

= |

I
fif=
i~

o i Joid
4 I."I .l/
.__H?.'__ r;.:; f."
."II I.IJI f.-' =

uy/;

{

|
[ SECTEUR des Chapelles // ARTIGUES DE LUSSAC
J." .‘ LEGENDE

e\ - \ e
_——Principe de fonctionnemant viaire

«»  Principedhcces M

ARCHTECTES & URRANIETES



3. PRINCIPES D’AMENAGEMENT

¢ La vocation principale de ce secteur 1AUy est industrielle et artisanale.

¢ Impulsée par la Communauté de Communes du Grand Saint-Emilionnais, la zone 1AUy doit
bénéficier d’un traitement paysager de grande qualité dans le cadre d’'une opération
d’aménagement d’ensemble qui pourra étre réalisée en plusieurs tranches successives.

¢ L'opération d’aménagement doit comporter une voie structurante qui traverse I’'ensemble des lots.
L'usage d’impasse est a éviter mais pourra étre réalisé au moins temporairement dans le cadre d’'une
ouverture progressive a I'urbanisation. En tout état de cause, la conception de 'aménagement devra
faciliter les cheminements doux et I'intégration paysagére.

¢ Un espace tampon paysager d’une largeur minimale de 10 métres sera créé ou conforté entre la
zone a urbaniser et les espaces agricoles.

4. PROGRAMMATION ET CONDITION D’EQUIPEMENT

e L'ouverture a I'urbanisation devra également étre justifiée par I'existence d’'une défense incendie
située a proximité du site ou intégré au programme d’aménagement du site.



Modification d’OAP — Secteur Tourtirac — Commune de Gardegan et Tourtirac

1. PRESENTATION DU SITE

Les abords du site ont connu une urbanisation récente sous forme pavillonnaire fortement
consommatrice d’espace et trés peu intégrée a I'espace rural environnant. Cette zone 1AU présente
I'intérét de structurer I'urbanisation avec les habitations voisines en rationnalisant les constructions
de nouveaux logements et de traiter qualitativement les espaces publics.

L’enjeu réside donc dans la structuration de I'flot afin de maximiser le potentiel d’accueil de
logements, apportant une certaine densité sur I'emprise publique déja existante mais permettant
des formes urbaines correspondant a une économie fonciére nécessaire.

L’enjeu réside également dans la mise en perspective de I'Eglise de Tourtirac. A ce titre,
I"aménagement de la voie communale et de ses abords doivent contribuer a valoriser I'identité
ancienne du site.

Surface totale de la zone apres modification : 9 520 m2
Sous-secteur 1 : 8 036 m2

Sous-secteur 2 : 1484 m2
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3. PRINCIPES D’AMENAGEMENT

¢ La vocation principale des secteurs 1AUaa et 1AUc est résidentielle.

¢ Dans chaque sous-secteur, I'ouverture de I'urbanisation doit se faire dans le cadre d’'une opération
d’aménagement d’ensemble :

- Sous-secteur 1 : environ 8 a 10 logements attendus
- Sous-secteur 2 : 2 logements attendus.

¢ L’objectif est que la combinaison des opérations d’aménagement qui permettent de réparer un
développement de I'urbanisation qui a été mal engagée sur ce site. Pour cela, plusieurs objectifs
doivent étre atteints :

4+ Le maintien d’un espace vert public le long de I'emprise publique sur une profondeur
minimum de 14 meétres. Cet espace peut accueillir du stationnement visiteur, une promenade, des
jeux, dans la perspective de I'église.

4+ Dans les deux sous-secteurs, I'implantation sera portée par rapport aux voies et
emprises publiques ou a la limite de I'emprise des voies privées, existantes, a modifier ou a créer, les
constructions, en tout point, a un recul de 0 ou 2 métres minimum afin de permettre la réalisation de
venelles d’acces.

4+ Dans les deux sous-secteurs, comme figurant sur le schéma d’orientations
d’aménagement et de programmation, les nouvelles constructions devront s’'implanter pour
favoriser une orientation optimale.

4+ Dans les deux sous-secteurs, comme figurant sur le schéma d’orientations
d’aménagement et de programmation, la largeur minimale de la voirie a double sens sera ramenée a
6 metres.

e Par ailleurs, des accés techniques doit étre prévus pour relier les fonds de terrains et gérer la zone
tampon et les eaux pluviales sur la « bande arriere ». Cet espace tampon paysager d’une largeur
minimale de 10 meétres sera créé ou conforté entre la zone a urbaniser et les espaces agricoles.

4. PROGRAMMATION ET CONDITION D’EQUIPEMENT

e L'ouverture a I'urbanisation devra étre justifiée par I'existence d’'une défense incendie située a
proximité du site ou intégré au programme d’aménagement du site, la gestion des Eaux Pluviales par
des dispositifs calibrés en point bas et des systémes d’assainissements autonomes communs a
I’opération ou individuels si I'assainissement collectif n’est pas présent.



Modification d’OAP — Secteur Guillotin — Commune de Puisseguin

1. PRESENTATION DU SITE

Ce site, aujourd’hui constitué de prés est positionné au carrefour entre la D130 et un chemin
communal qui dessert le hameau ancien de Guillotin. Ce site est positionné également a proximité de
la RD17 qui permet de rejoindre le centre-bourg de Puisseguin situé a moins de 500 metres plus au
sud. Les terrains non cultivés se trouvent aujourd’hui imbriqués entre deux entités urbaines, denses
et de formes traditionnelles a I'ouest et plus linéaires au sud et a I'est.

L'Opération d’Aménagement et de Programmation réalisée sur cette zone doit permettre
I"'urbanisation du site en cohérence avec les formes urbaines autour afin de créer une transition
urbaine avec les modes d’'implantation des formes urbaines du hameau de Guillotin. Cela doit
permettre non seulement :

- d’aménager dans la continuité du Hameau de Guillotin, en proposant une architecture fragmentée,

- de marquer des transitions avec les espaces viticoles en périphérie.
- de bénéficier d’une orientation optimale au vu des exigences thermiques.

Surface totale de la zone apres modification : 5 060 m2

Sous-secteur 1:3902 m2

Sous-secteur 2 : 1158 m2
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3. PRINCIPES D’AMENAGEMENT

¢ La vocation principale du secteur 1AUb est résidentielle.

¢ Dans le sous-secteur A, I'ouverture de |'urbanisation doit se faire dans le cadre d’une opération
d’aménagement d’ensemble :

- Sous-secteur 1 : environ 6 a 8 logements attendus
- Sous-secteur 2 : 1 logements attendus.

¢ Dans les deux sous-secteurs, I'implantation sera portée par rapport aux voies et emprises publiques
ou a la limite de I'emprise des voies privées, existantes, a modifier ou a créer, les constructions, en
tout point, a un recul de 0 ou 2 metres minimum afin de permettre la réalisation de venelles d’acces.

e Le sous-secteur B comprendra la possibilité de réalisation d’une habitation individuelle et la
préservation d’'une bande paysagere de 8 métres minimum de largeur.

¢ Dans le sous-secteur A, la largeur minimale de la voirie a double sens sera ramenée a 6 metres.
» Des espaces de transition doivent étre respectés entre les espaces résidentiels et les espaces

cultivés ainsi qu’en frange avec I’habitation existante au Nord. Pour cela des haies devront étre
plantées pour gérer ces interfaces et les reculs de facades respectés.

4. PROGRAMMATION ET CONDITION D’EQUIPEMENT

¢ L’aménagement de ce secteur est concerné par un emplacement réservé : il conviendra que le
recul réglementaire demandé des constructions vis-a-vis des emprises publiques s’établisse depuis
cet emplacement réservé qui vise a élargir les emprises publiques pour améliorer les conditions de
desserte du hameau de Guillotin mais aussi des secteurs urbanisables.

¢ L’ouverture a I'urbanisation devra également étre justifiée par I'existence d’'une défense incendie
située a proximité du site ou intégré au programme d’aménagement du site.
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1 PREAMBULE

1.1 HISTORIQUE DES DOCUMENTS D’URBANISME

La Commune de Communes du Grand Saint Emilionnais est dotée d'un Plan Local d’Urbanisme Intercommunal
approuvé le 1" mars 2018 en Conseil Communautaire.

Depuis, le P.L.U.i a fait I'objet de plusieurs ajustements :
e Révision allégée n°1 du 16/05/2019
e Révision allégée n°2 du 16/05/2019
e Modification de droit commun n°1 du 4/07/2019
e  Modification simplifiée n°1 du 10/12/2020
e  Modification simplifiée n°2 du 10/12/2020

La présente modification de droit commun n°2 ne portant pas atteinte aux orientations définies par le PADD a
pour objectif de modifier 3 Orientations d’Aménagement et de Programmation (O.A.P.), d’ajuster le zonage en
conséquence (U/1AU) et de supprimer un emplacement réservé.

1.2 DEROULEMENT DE LA PROCEDURE

La modification de droit commun est lancée a l'initiative du président de I'EPCI par une « décision » en date du
XX/XX/2022. Une délibération de prescription a été prise, aprés retour du « cas par cas » de la MRAE le
XX/XX/2022.

La Communauté de Communes du Grand Saint Emilionnais organise les études techniques nécessaires et procede
aux notifications et consultations obligatoires et a la mise en enquéte publique.

Le conseil communautaire arréte le projet de modification du plan local d'urbanisme intercommunal.

Lorsqu'il n’est pas porté atteinte aux orientations définies par le Projet d'Aménagement et de Développement
Durables (P.A.D.D.), le projet arrété de modification fait I'objet d'une notification aux personnes publiques
associées mentionnées a I'article L.153-40.

Le projet de modification de droit commun, I'exposé de ses motifs et, le cas échéant, les avis émis par les
personnes publiques associées sont soumis a enquéte publique.

A l'issue de I'enquéte publique, le projet, éventuellement modifié pour tenir compte des avis qui auront été joints
au dossier et du rapport du commissaire enquéteur, est approuvé par délibération du bureau communautaire.

La procédure est alors achevée : I'acte approuvant la modification de droit commun devient exécutoire a l'issue
d'un délai d'un mois a compter de sa transmission a |'autorité administrative compétente de I'Etat.

Modification de droit commun n°2 du PLUi du Grand Saint Emilionnais



2 JUSTIFICATION DES CHOIX

2.1 PREAMBULE - LOCALISATION
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La Communauté de Communes du

Grand Saint-Emilionnais est un
établissement public de coopération
intercommunale (EPCI) frangais situé Y

Communauté de Communes
Grand Saint Emilionnais

dans le département de la Gironde,
en région Nouvelle-Aquitaine. Son
territoire se situe a environ 35
kilometres au nord-est de Bordeaux,
entre Libourne et Castillon-la-
Bataille, sur le coteau nord de la
vallée de la Dordogne. La
communauté de communes du
Grand Saint-Emilionnais regroupe 22
communes et présente une
superficie de 235,5 km

La création de la communauté de
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e Fusion des communautés de communes élargies de la Juridiction de Saint-Emilion et du Lussacais et
constitution de la communauté de communes du Grand Saint-Emilionnais composée de 22 communes,
constitution emportant la dissolution des communautés de communes constitutives.

La présente modification de droit commun concerne 4 secteurs de I'intercommunalité :

- L'O.A.P. du secteur des Chapelles aux Artigues de Lussac

- L'O.A.P. du secteur Guillotin a Puisseguin

- L'O.A.P. du secteur Tourtirac a Gardegan et Tourtirac

- L’emplacement réservé n’°38 a Saint Sulpice de Faleyrens (erreur mantérielle)

Modification de droit commun n°2 du PLUi du Grand Saint Emilionnais
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2.2 EXPOSE DES MOTIFS DE LA MODIFICATION DE DROIT COMMUN

Les objectifs de la présente modification de droit commun sont de trois ordres :

D’une part, adapter 3 Orientations d’Aménagement et de Programmation (O.A.P.) pour les adapter au
mieux au contexte local et permettre ainsi leur mise en ceuvre, difficile, voir impossible avec les O.A.P.
aujourd’hui en vigueur.

D’autre part, adapter le zonage réglementaire a ces nouvelles O.A.P., notamment pour la délimitation
des zones A Urbaniser (AU), notamment vis-a-vis des constructions effectuées depuis la date
d’approbation du PLUi.

Enfin, profiter de cette modification pour supprimer un emplacement réservé (n°38) a St Sulpice de
Faleyrens car il s’agit d’'une erreur matérielle. L'emplacement réservé est prévu initialement pour I'acces
a une zone 1AUe, zone qui n’existe pas sur ce secteur du PLUI.

2.3 CHOIX DE LA PROCEDURE

Les procédures d’évolution des documents d’urbanisme sont définies par le code de I'urbanisme, dans les articles
L153-31 et suivants du code de I"'urbanisme.

Au regard des articles L. 153-36 et suivants du code de I'urbanisme, une procédure de modification de droit
commun est menée lorsque :

La collectivité décide de modifier les O.A.P., le reglement graphique et les prescriptions (emplacement
réservé)

Sans pour autant entrer dans le champ de la révision, qui s'applique lorsque le projet prévoit de changer
les orientations définies par le projet d’aménagement et de développement durables, de réduire un
espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiere ou de réduire une protection
édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels,
ou d'une évolution de nature a induire de graves risques de nuisance.

2.4 EVOLUTIONS APPORTEES AU P.L.U.1 PAR LA MODIFICATION DE DROIT COMMUN

2.4.1 RAPPORT DE PRESENTATION

Le rapport de présentation du P.L.U. initial n’est pas modifié. Il est complété par la présente note.

2.4.2 ORIENTATIONS D’ AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION (O.A.P.) ET ZONAGE

REGLEMENTAIRE

Modification de droit commun n°2 du PLUi du Grand Saint Emilionnais
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2.4.2.1 COMMUNE DE GARDEGAN ET TOURTIRAC — SECTEUR TOURTIRAC

Présentation du site :

Les abords du site ont connu une urbanisation récente sous forme pavillonnaire fortement consommatrice
d’espace et trés peu intégrée a I'espace rural environnant. Cette zone 1AU présente l'intérét de structurer
I'urbanisation avec les habitations voisines en rationnalisant les constructions de nouveaux logements et de traiter
qualitativement les espaces publics.

L’enjeu réside donc dans la structuration de I'ilot afin de maximiser le potentiel d’accueil de logements, apportant
une certaine densité sur I'emprise publique déja existante mais permettant des formes urbaines correspondant a
une économie fonciére nécessaire.

L’enjeu réside également dans la mise en perspective de I'Eglise de Tourtirac. A ce titre, 'aménagement de
la voie communale et de ses abords doivent contribuer a valoriser I'identité ancienne du site.

Surface totale de la zone aprés modification : 9 520 m2
- Sous-secteur 1:8 036 m2
- Sous-secteur 2 : 1484 m2
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0O.A.P. graphique AVANT modification :
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TOURTIF
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Evolution du zonage réglementaire :

Avant la modification

PISEE CAN-SUL
D539

Emplacement réservé
Orientation d'Améma ent et de Programmation)

N

0 50 100 |
[ 1 I 1 Métres 1:2 500 "\L

D122
Emplacement reserve
Orientation d'Amémagement et de Programmation)| |

Modification de droit commun n°2 du PLUi du Grand Saint Emilionnais
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L’O.A.P. est recentrée sur le secteur principal « A Urbaniser » (AU), les terrains a I'ouest étant reclassés en zone

U:

- Parcelle D143 identifiée en tant que dent creuse,

- Parcelle D794 occupée par le jardin de la maison existante en D767

- Possibilité d’identifier le chéne isolé en ERP — Eléments Remarquables du Paysage (lors de la révision

générale du PLUI qui est en cours)

- Parcelle D793 correspondante a un espace vert / naturel en bordure de voirie

Photo du secteur :

Principes d’aménagement :

AVANT modification

APRES modification

Commentaires

¢ La vocation principale des secteurs
1AUaa et 1AUc est résidentielle.

¢ La vocation principale des secteurs
1AUaa et 1AUc est résidentielle.

Régle inchangée

e Dans ce secteur 1AUaa, I'ouverture
de l'urbanisation doit se faire dans le
cadre d’une opération d’'aménagement
d’ensemble, dont I'emprise portera sur
une surface minimale de 8000 m?, avec
une densité minimale de 10 logements
par hectare.

¢ Dans ce secteur 1AUc, I'ouverture de
I’'urbanisation doit se faire dans le cadre
d’'une  opération d’aménagement
d’ensemble, dont I'emprise minimale
portera sur une surface de 3000 m?,

o Dans chaque sous-secteur,
I'ouverture de l'urbanisation doit se
faire dans le cadre d’une opération
d’aménagement d’ensemble :

- Sous-secteur 1: environ 8a 10
logements attendus

- Sous-secteur 2 : 2 logements
attendus.

L'O.A.P. reste
indépendante du zonage
et propose une découpe
en sous-secteur Est-Ouest,
plus proche des réalités du
terrain et des propriétés
fonciéres pour une mise en
ceuvre plus facile des
projets.

La densité est indiquée en
nombre de logements
attendus sur la zone pour
plus de clarté.
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avec une densité minimale de 10
logements par hectare.

¢ L'objectif est que la combinaison des
opérations d’aménagement permette
de réparer un développement de
I'urbanisation qui a été mal engagée sur
ce site. Pour cela, plusieurs objectifs
doivent étre atteints :

- Le maintien d’un espace vert
public le long de I'emprise
publique sur une profondeur
minimum de 5 metres.

- Cet espace vert doit intégrer le
chéne situé a I'extrémité ouest
du site afin de le préserver.

- En secteur 1AUaa, comme
figurant sur le schéma
d’orientations
d’aménagement et de

programmation, les nouvelles
constructions devront
s'implanter a 'alignement des
nouvelles emprises publiques
donc de I'espace vert public
situé en bordure de toute.

- Parailleurs, un accés mutualisé
doit étre prévu pour desservir
le secteur 1AUc situé en
deuxieme ligne d’urbanisation.

¢ L'objectif est que la combinaison des
opérations d’aménagement permette
de réparer un développement de
I'urbanisation qui a été mal engagée sur
ce site. Pour cela, plusieurs objectifs
doivent étre atteints :

- Le maintien d’un espace vert
public le long de I'emprise
publique sur une profondeur
minimum de 14 metres. Cet
espace peut accueillir du
stationnement visiteur, une
promenade, des jeux, dans la
perspective de I'église.

- Dans les deux sous-secteurs,
I'implantation sera portée par
rapport aux voies et emprises
publiques ou a la limite de
I'emprise des voies privées,
existantes, a modifier ou a
créer, les constructions, en
tout point, a un recul de 0 ou 2
metres minimum afin  de
permettre la réalisation de
venelles d’acces.

- Dans les deux sous-secteurs,
comme figurant sur le schéma
d’orientations
d’aménagement et de
programmation, les nouvelles
constructions devront
s'implanter pour favoriser une
orientation optimale.

- Dans les deux sous-secteurs,
comme figurant sur le schéma
d’orientations
d’aménagement et de
programmation, la largeur
minimale de la voirie a double
sens sera ramenée a 6 métres.

Dans ces nouvelles O.A.P,,
il est demandé :

- un espace vert en
bordure de route plus
important, permettant

également de créer du
stationnement et de

préserver la vue vers
I’église.
- que les constructions

puissent s’implanter soit a
I'alignement, ou avec un

recul de 2 metres.
- souhait d’orientation
optimale

- voirie d’accés principale
double sens — 6 métres

¢ Un espace tampon paysager d’une
largeur minimale de 10 meétres sera
créé ou conforté entre la zone a
urbaniser et les espaces agricoles.

e Par ailleurs, des acces techniques doit
étre prévus pour relier les fonds de
terrains et gérer la zone tampon et les
eaux pluviales sur la « bande arriere ».
Cet espace tampon paysager d’une
largeur minimale de 10 metres sera
créé ou conforté entre la zone a

urbaniser et les espaces agricoles.

Régle inchangée mais plus
détaillée

Programmation et condition d’équipement :
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AVANT modification

APRES modification

Commentaires

o Le secteur 1AUaa doit
obligatoirement intégrer une bande
d’acces de 8 metres d’emprise pour
desservir le secteur 1AUc situé en
deuxieme ligne. Cette bande d’acces
permettra a terme de reconnecter
I'ensemble des constructions
existantes et futures.

e L'ouverture a l'urbanisation devra
également étre justifiée par I'existence
d’une défense incendie située a
proximité du site ou intégré au
programme d’aménagement du site.

e L'ouverture a l'urbanisation devra
étre justifiée par I'existence d’une
défense incendie située a proximité du
site ou intégré au programme
d’aménagement du site, la gestion des
Eaux Pluviales par des dispositifs
calibrés en point bas et des systémes
d’assainissements autonomes
communs a I'opération ou individuels si
I'assainissement collectif n’est pas
présent.

La régle relative a la voirie

d’accés est transférée
dans les « principes
d’aménagement » et

diminuée a 6 meétres.

Les enjeux d’eaux pluviales
et d’assainissement
autonomes sont ajoutés.

A noter que I'O.A.P. a fait I'objet, dans le cadre de cette modification, d’'une étude capacitaire afin d’évaluer les
possibilités d’aménagement du secteur. Le graphique ci-dessous est donné a titre indicatif :

Modification de droit commun n°2 du PLUi du Grand Saint Emilionnais




Notice | 16

, 1 PROPOSITION CAPACITAIRE
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2.4.2.2 COMMUNE DE PUISSEGUIN — SECTEUR GUILLOTIN

Présentation du site :

Ce site, aujourd’hui constitué de prés est positionné au carrefour entre la D130 et un chemin communal qui
dessert le hameau ancien de Guillotin. Ce site est positionné également a proximité de la RD17 qui permet
de rejoindre le centre-bourg de Puisseguin situé a moins de 500 métres plus au sud. Les terrains non cultivés
se trouvent aujourd’hui imbriqués entre deux entités urbaines, denses et de formes traditionnelles a I'ouest
et plus linéaires au sud et a l'est.

L'Opération d’Aménagement et de Programmation réalisée sur cette zone doit permettre I'urbanisation du
site en cohérence avec les formes urbaines autour afin de créer une transition urbaine avec les modes
d’implantation des formes urbaines du hameau de Guillotin. Cela doit permettre non seulement :

- d’aménager dans la continuité du Hameau de Guillotin, en proposant une architecture fragmentée,

- de marquer des transitions avec les espaces viticoles en périphérie.
- de bénéficier d’une orientation optimale au vu des exigences thermiques.

Surface totale de la zone aprés modification : 5 060 m2
- Sous-secteur 1:3902 m2
- Sous secteur 2:1158 m2
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0.A.P. graphigue AVANT modification :
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0.A.P. graphique APRES modification :
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Evolution du zonage réglementaire :

Avant la modlflcatlon
5] os19] o

Protection au titre de i'arllcle L. 151-18

Alignement identifié en Espace Boise Classé
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b 3 Zones affectées par un risque
é' 4 Emplacement réserveé I
AUB SD ALME
D

agement et de Programmation)
D

N

Apres la modlflcatlon : e Métres 12500
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Commentaires :

L’O.A.P. est recentrée sur le secteur toujours disponible en zone « A Urbaniser » (AU), les terrains au sud étant
reclassés en zone U car en cours de construction (bati non cadastré — cf. plan ci-dessus).

Photo du secteur :

Partie Nord (0.A.P.)

Partie Sud aujourd’hui bdti (reclassé en UB)
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AVANT modification

APRES modification

Commentaires

La vocation principale des secteurs
1AUab et 1AUb est résidentielle.

La vocation principale du secteur 1AUb
est résidentielle.

Dans ce secteur 1AUab, I'ouverture de
I'urbanisation doit se faire dans le cadre
d’une  opération d’aménagement
d’ensemble, dont I'emprise minimale
portera sur une surface de 3000 m?,
avec une densité minimale de 10
logements par hectare.

Secteur supprimé, reclassé
en UB car en cours de
construction

Dans ce secteur 1AUb, I'ouverture de
I'urbanisation doit se faire dans le cadre
d’'une  opération d’aménagement
d’ensemble, dont I'emprise portera sur
une surface minimale de 5000 m?, avec
une densité minimale de 10 logements
par hectare.

Dans le sous-secteur A, I'ouverture de
I’'urbanisation doit se faire dans le cadre
d’une  opération d’aménagement
d’ensemble :

Sous-secteur 1 environ 6 a 8
logements attendus

Sous-secteur 2 : 1 logements attendus.

Régle inscrite en nombre
de logements attendus sur
le secteur.

Au sein du secteur 1AUb, un espace
libre de toute urbanisation et d’une
largeur minimale de 8 metres doit étre
préservé afin de maintenir une
accessibilité éventuelle avec la parcelle
viticole située plus au nord.

Dans le sous-secteur A, la largeur
minimale de la voirie a double sens sera
ramenée a 6 metres.

Diminution de la regle de
largeur de voirie de 8 a 6
meétres (voirie interne).

Dans les deux  sous-secteurs,
I'implantation sera portée par rapport
aux voies et emprises publiques ou a la
limite de I'emprise des voies privées,
existantes, a modifier ou a créer, les
constructions, en tout point, a un recul
de 0 ou 2 metres minimum afin de
permettre la réalisation de venelles
d’acceés.

Régle supplémentaire

Le sous-secteur B comprendra la
possibilité  de  réalisation d’une
habitation individuelle et la
préservation d’une bande paysagére de
8 métres minimum de largeur.

Régle supplémentaire

Des espaces de transition doivent étre
respectés entre les espaces résidentiels
et les espaces cultivés. Pour cela des
haies devront étre plantées pour gérer
ces interfaces.

Des espaces de transition doivent étre
respectés entre les espaces résidentiels
et les espaces cultivés ainsi qu’en
frange avec I'habitation existante au
Nord. Pour cela des haies devront étre
plantées pour gérer ces interfaces et les
reculs de fagades respectés.

Régle inchangée mais plus
détaillée

Programmation et condition d’équipement :

AVANT modification

APRES modification

Commentaires

¢ L'aménagement de ce secteur est
concerné par un emplacement réservé

¢ l’aménagement de ce secteur est
concerné par un emplacement

Régle inchangée
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il conviendra que le recul
réglementaire demandé des
constructions vis-a-vis des emprises
publiqgues s’établisse  depuis cet
emplacement réservé qui vise a élargir
les emprises publiques pour améliorer
les conditions de desserte du hameau
de Guillotin mais aussi des secteurs
urbanisables.

e L'ouverture a l'urbanisation devra
également étre justifiée par I'existence
d’une défense incendie située a
proximité du site ou intégré au
programme d’aménagement du site.

réservé : il conviendra que le recul
réglementaire demandé des
constructions vis-a-vis des emprises
publiques s’établisse depuis cet
emplacement réservé qui vise a
élargir les emprises publiques pour
améliorer les conditions de desserte
du hameau de Guillotin mais aussi
des secteurs urbanisables.

¢ L'ouverture a l'urbanisation devra
également étre justifiée par I'existence
d’une défense incendie située a
proximité du site ou intégré au
programme d’aménagement du site.

A noter que I'O.A.P. a fait I'objet, dans le cadre de cette modification, d’'une étude capacitaire afin d’évaluer les

possibilités d’aménagement du secteur. Le graphique ci-dessous est donné a titre indicatif :
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des sous secteurs.

'SOUS SECTEUR 1
nombre de fots 8 lots
SOUS SECTEUR 2
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2.4.2.3 COMMUNE DES ARTIGUES DE LUSSAC — SECTEUR LES CHAPELLES

Présentation du site :

La Communauté de Communes du Grand Saint-Emilionnais a identifié la zone des Chapelles comme le lieu
d’accueil d’une zone d’activités économiques d’enjeu communautaire. Ce site s’appuie notamment sur
I'aérodrome et sur la présence d’activités économiques déja positionnées sur le secteur. De méme, un accés
sécurisé via un rond-point a récemment été réalisé. Cet aménagement permet de répondre aux besoins engendrés
par 'installation de nouvelles activités économiques.

S’appuyant sur une étude préalable et programmatique, I'objectif est d’accueillir des activités proches de la filiere
viti-vinicole afin de créer un pdle qui s’inscrive en synergie avec I'activité économique premiéere du territoire.

Surface totale de la zone aprés modification : 83 336 m2
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0.A.P. graphigue AVANT modification :
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OAP schématique
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Evolution du zonage réglementaire :

Zone de bruil relatif au voisinage dinfrastncture de (ransport temestra
Protection au titre de |'article L. 151-19

- Zonede brui relatif au vo slnage dinfrastructure de lranspon |evres! =
Protection au titre de I'article L. 151-19
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Commentaires :

Concernant I'O.A.P., les voiries sont repositionnées et le zonage est ajusté concernant la parcelle A1439, qui
correspond au chemin d’acces vers |'entreprise existante sur la parcelle A1747.

Photo du secteur :

Partie Nord

Partie Sud

Modification de droit commun n°2 du PLUi du Grand Saint Emilionnais



Principes d’aménagement :

Notice | 32

AVANT modification

APRES modification

Commentaires

¢ La vocation principale de ce secteur
1AUy est industrielle et artisanale.

La vocation principale de ce secteur
1AUy est industrielle et artisanale.

Régle inchangée

¢ Impulsée par la Communauté de
Communes du Grand Saint-
Emilionnaisans, la zone 1AUy doit
bénéficier d’un traitement paysager de
grande qualité dans le cadre d’une
opération d’aménagement d’ensemble
qui pourra étre réalisée en plusieurs
tranches successives.

Impulsée par la Communauté de
Communes du Grand Saint-Emilionnais,
la zone 1AUy doit bénéficier d’un
traitement paysager de grande qualité
dans le cadre d'une opération
d’aménagement  d’ensemble  qui
pourra étre réalisée en plusieurs
tranches successives.

Régle inchangée

¢ 'opération d’aménagement située a
proximité de I'entrée du site via le rond-
point de la RD1089 devra comporter un
batiment « totem », c’est-a-dire un
batiment bénéficiant d’une qualité
d’intégration et/ou d’une architecture
porteuse d’une image de qualité et
faisant figure de signal. La fonction de
cette construction sera d’apporter des
équipements et services aux
entreprises et activités présentes sur la
zone d’activités des Chapelles.

Régle supprimée

e L'opération d’aménagement doit
comporter une voie structurante qui
traverse I"ensemble des lots. L'usage
d’impasse est a éviter mais pourra étre
réalisé au moins temporairement dans
le cadre d’une ouverture progressive a
'urbanisation. En tout état de cause,
I'emprise publique ne pourra de
desserte interne a la zone ne pourra
étre inférieure a 12 meétres, afin de
faciliter les cheminements doux et un
effort d’intégration paysageére.

L'opération  d’aménagement  doit
comporter une voie structurante qui
traverse I'ensemble des lots. L'usage
d’impasse est a éviter mais pourra étre
réalisé au moins temporairement dans
le cadre d’une ouverture progressive a
I'urbanisation. En tout état de cause, la
conception de I'aménagement devra
faciliter les cheminements doux et
I'intégration paysagere.

Reégle allégée

¢ Un espace tampon paysager d’une
largeur minimale de 10 métres sera
créé ou conforté entre la zone a
urbaniser et les espaces agricoles.

Un espace tampon paysager d’une
largeur minimale de 10 métres sera
créé ou conforté entre la zone a
urbaniser et les espaces agricoles.

Régle inchangée

Programmation et condition d’équipement :

AVANT modification

APRES modification

Commentaires

e L'ouverture a l'urbanisation devra
également étre justifiée par I'existence
d’'une défense incendie située a
proximité du site ou intégré au
programme d’aménagement du site.

¢ L'ouverture a l'urbanisation devra
également étre justifiée par I'existence
d’une défense incendie située a
proximité du site ou intégré au
programme d’aménagement du site.

Régle inchangée

Modification de droit commun n°2 du PLUi du Grand Saint Emilionnais




2.4.2.4 EVOLUTION DES SURFACES

Zonage réglementaire :
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Surface (ha)
AVANT
modification

Surface (ha)
APRES
modification

Différences

Commentaires

uB 186,19 187,47 1,28
1AUaa 2,00 1,65 -0,35
1AUab 2,35 1,87 -0,48
1AUc 0,77 0,41 -0,36
1AUY 8,88 8,79 -0,08

Prescriptions :

Secteurs 1AU reclassés en U
(construit ou dent creuse)

Surface (ha)

Surface (ha)

AVANT APRES Différences Commentaires
modification modification
O.A.P. 40.985 40.084 0.901 | Ajustement des O.A.P.

suivants parcelles déja baties

ou dents creuses
concernées par I'O.A.P.

non
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2.4.3 PRESCRIPTIONS

La collectivité profite de cette modification n°2 du PLUi pour corriger une erreur matérielle lors de I’élaboration
du PLUi en 2018 : I'emplacement réservé n°38, a Saint Sulpice de Faleyrens a été créé par erreur. En effet, il est
dédié a la création d’un accés vers la zone 1AU ; il n’existe pas de zone 1AUe sur ce secteur. L’arriére de la parcelle

donnant sur des espaces classés en zone agricole (A).

Avant la modlf' cation

Apres la modification 2 Metres

o r-;m RS

rwmu-__ ra SRR

» pace boisé classé
|| Zones affectées par un risque
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Surface (ha)

Surface (ha)

AVANT APRES Différences Commentaires
modification modification
ER 6.861 6.846 0.015 | Suppression ER38 - Saint

Suplice de Faleyrens
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3 PRISE EN COMPTE DE L'ENVIRONNEMENT

3.1 METHODOLOGIE DE L’EVALUATION DE LA MODIFICATION DE DROIT COMMUN

La Communauté de Communes est concernée par le site Natura 2000 de la Dordogne. Ce site se trouve en limite
sud de la Communauté de Communes. Les 3 communes concernées par la modification des O.A.P. (Les Artigues
de Lussac, Puissegan et Gardegan et Tourtirac) ne sont pas concernée par le site Natura 2000.

La présente modification consiste a modifier les O.A.P. citées ci-dessus et a ajuster le zonage réeglementaire en
conséquence (U/AU). Ces zones U et AU ont déja fait I'objet d’'une évaluation environnementale lors de
I’élaboration du PLUi en 2018. Aucune extension n’est prévue sur les zones A ou N dans le cadre de cette
modification.

Suivants ces éléments, la collectivité a décidé de soumettre son projet de modification de droit commun a la
procédure dite du « cas par cas » (MRAE).

3.2 ETATINITIAL DE L’ENVIRONNEMENT : COMPLEMENTS ET PRECISIONS

3.2.1 LES ESPACES NATURELS

- Site Natura 2000 « Dordogne »

Le territoire du Grand Saint-Emilionnais recense a ce jour un seul site Natura 2000 en limite Sud: la Dordogne.(Cf
carte page 6 de la présente notice).

Le cours d’eau constitue un habitat essentiel pour la conservation de la Loutre et surtout des poissons migrateurs
(Lamproie fluviatile, Grande alose, Alose feinte, Saumon Atlantique...). La qualité des eaux alimentant ce milieu
sensible, ainsi que les modifications des conditions hydrauliques ou morphologiques, constituent donc un
parameétre fondamental qui contribue a sa pérennité a long terme. En outre, du fait d'un réseau hydrographique
tres développé (notamment sur le Nord du territoire) qui esquisse un véritable chevelu a I'échelle du PLUI, la
nécessité de maitriser les rejets urbains sur I'ensemble des bassins versants s'avére étre un enjeu particulierement
fort dans le cadre du plan (lien amont-aval fondamental).

La Communauté de Communes du Grand Saint Emilionnais compte plusieurs ZNIEFF sur son territoire mais aucune
en lien direct avec les 3 secteurs d’O.A.P. modifiées :

- ZNIEFF 1- 720007943 : Coteaux Calcaires A L'Est De Saint Emilion
Superficie : 44 hectares

Espece(s) déterminante(s) : Anemone coronaria, (Anémone couronnée), Tulipa raddii,(Tulipe précoce), Adiantum
capillus-veneris, (cheveux de Vénus)l

- ZNIEFF 1- 720020067 : Frayere De Saint-Jean De Blaignac
Superficie : 3 hectares
Espéce(s) déterminante(s) : Acipenser sturio Linnaeus, (Esturgeon européen)

- ZNIEFF 2- 720007942 : Coteaux Calcaires De Saint-Emilion a Castillon-La-Bataille
Superficie : 172 hectares

Espéece(s) déterminante(s) : Anemone coronaria, (Anémone couronnée), Fumana procumbens, (Fumana a tiges
retombantes), Phillyrea latifolia (Alavert a feuilles larges), Staehelina dubia, (Stéhéline douteuse), Tulipa raddii,
(Tulipe précoce), Adiantum capillus-veneris, (cheveux de Vénus)

- ZNIEFF 2- 720020014 : La Dordogne
Superficie : 5472 hectares

Espéce(s) déterminante (s) : Gratiola officinalis, (Gratiole officinale), Najas marina, (Naiade majeure), Pulicaria
vulgaris, (Herbe de Saint-Roch), Vallisneria spiralis, (Vallisnérie en spirale)
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ALNT.SULPICE DS FALEYRENS]

Zonages ZNIEFF (modernisées)
ZNIEFF de type 1

B icrr detype2

Donnses : IGH (2015) ; DREAL Aqultaine (2017)
Cartographie : EIOTOPE (2017)

Coteaux callaite de St Eniilion 4 Castilldu Ia Bafdilia
N v
I Coteaux caicajre & 1'Est de St Emilion

{ e

Cartographie des ZNIEFF identifiées sur le périmétre du PLUI (sources : DREAL Aquitaine / mise a jour 2017)
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LA TRAME VERTE ET BLEUE
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A
V‘ bdse  Trame Verte et Bleue

Communauté d

e Communes du Grand Saint Emilionnais

Plan Local dUrbanisme Intercommunal - Etat initial de Uenvironnement

Multi sous-trames (site Natura 2000) Sous-trame des milieux ouverts =0
B Rréservoir de biodiversité B Réservoir de biodiversité -
Sous-trame des boisements de feuillus 17 Espace relais =l
Il Réservoir de biodiversité ~—— Corridor écologique

I Espace relais Sous-trame des milieux bocagers

—— Corridor écologique [ Réservoir de biodiversité

Sous-trame des milieux humides Espace relais (bocage dégrade)

I Réservoir de biodiversité
Espace relais
Corridor écologique

CdC St-Emilion - Tous droits réservés - Source : IGN BD TOPO, IGN Ortha - Réalisation :

Corridor écologique

Sous-trame des cours d'eau

=il
e

Site Natura 2000
Frayére

Cours deau réservoir de biodiversité

urs d'eau corridor
Biotope 2015

Aire d'étude des
continuités écologiques

Communauté de communes du
Grand Saint-Emilionnais

Extrait du PLUi en vigueur actuellement
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Le PLUi a été approuvé en 2018. A cette époque, il a été soumis a évaluation environnementale et il a été démontré
gue les zones U et 1AU proposées ne remettaient pas en cause les Trames Vertes et Bleues identifiées.

Dans la mesure ou la modification du PLUi engagée ne modifie pas 'emprise globale des zones U/1AU, nous
pouvons considérer que la préservation des trames vertes et bleues est maintenue.

3.3 ARTICULATION AVEC LES DOCUMENTS SUPRA-COMMUNAUX

3.3.1 Le SCoT pu GRAND LIBOURNAIS

Le territoire du Grand Saint-Emilionnais est inclus dans le SCoT du Grand Libournais, approuvé le 06/10/2016. Le
PLUi, approuvé en 2018 démontre dans son rapport de présentation sa compatibilité avec le SCoT du Grand
Libournais. Les ajustements opérés sur les O.A.P. et le zonage réglementaire dans le cadre de la présente
modification de droit commun ne remettant pas en cause le P.A.D.D. et les grandes lignes de ces documents, la
compatibilité avec le SCoT est maintenue.

3.3.2 Le PLH bu GRAND EMILIONNAIS

La collectivité a élaboré pour la période 2016-2022, un Programme Local de I'Habitat (P.L.H.) permettant de définir
les objectifs en matiére d’accueil de population et de création de logements. Le PLH avait été élaboré
conjointement au PLUi actuellement en vigueur. Les ajustements opérés sur les O.A.P. et le zonage reglementaire
dans le cadre de la présente modification de droit commun ne remettant pas en cause le P.A.D.D. et les grandes
lignes de ces documents, la compatibilité avec le PLH est maintenue.

3.3.3 LE SRADDET pe NOUVELLE AQUITAINE

Le SRADDET est un document transversal qui détermine la stratégie régionale d'aménagement durable du
territoire, a I'horizon 2030.
Aprés son adoption par le Conseil régional le 16 décembre 2019, le Schéma régional d’aménagement, de
développement durable et d’égalité des territoires (SRADDET) de Nouvelle-Aquitaine a été approuvé par la Préfete
de Région le 27 mars 2020.
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4 PRIORITES
gwmnmm
STRATEGIQUES STRUCTURENT LA POLITIQUE
REGIONALE DAMENAGEMENT DU TERRITOIRE :

Bien vivre dans les territoires : Lutter contre la deprise et gagner
se formes, travailler, se loger, se soigner en mobiiité :
e déplacer facilement et acceéder aux seqvices

Consommer autrement : Proteger notre environnement

assurer a tous une alimentation saine naturel et notre santé :
et'durable et produire mains de dechets reussir la transition ecologique et energetique

3 ORIENTATIONS POUR UNE NOUVELLE-AQUITAINE

DYNAMIGQUE AUDACIEUSE SOLIDAIRE

Creer des activités Répondre aux defis S'unir pour le
et des emplois démographiques et bien-vivre de tous
environnementaux

> Ressources locales > Complémentarites

7 ECONORIE CHCORN(E > Urbanisation et habitat > Centralités et services
> Innevation > Richesses naturelles > Mobilite

> Grandes infrastructures > Transition energetique
> Ouverture sur |'exterieur > Dechets

> Risques climatigues

> ACCEes au numerique

THEMATIQUES TRAITEES

80 OBJECTIFS
FIXENT LE CAP A ATTEINDRE COLLECTIVEMENT

LES Ih'll >clifs constituent le

COoRUr du schema T'Z‘\]i':' nal

| 41 REGLES GENERALES |

ENCADRENT LAMENAGEMENT DU TERRITOIRE

Pour atteinde Jes obiectis que se-fixe fa Nouvelle-Aquitaine, differents leviers d'achion sont a mobiiser,
Les regies generales sont un o6 ces leviers. Precises et fortes, elles s'adressent dvectement atix collectvites.
‘Quelaborent des documents de planification €1 d' urbahisme locaux pour qu'is contrbuent efficacement a
atteindire les objectifs regionaux, En contrepartie, la Region peut proposer un ensemole de mesures
dlaccompagnement aux ecteurs:ges termtaires:
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3.4 EVALUATION DES INCIDENCES DE LA MODIFICATION DU P.L.U.I

MILIEUX NATURELS ET BIODIVERSITE

Diversité des espéeces et des habitats naturels

L’enveloppe des zones U/1AU reste inchangée (évaluation environnementale réalisée sur ces zones en 2018). Pas
d’extension en zones N ou A.

Les espaces naturels remarquables tels que site Natura 2000 et ZNIEFF ne sont pas touchés par |’évolution du
document d’urbanisme.

Continuités écologiques liées aux cours d'eau (trame bleue)

La modification des OAP et du zonage ne concerne pas directement les rives de cours d’eau. Elle ne conduit pas a
une modification des écoulements ou a la création d’obstacles supplémentaires.

Continuités écologiques terrestres (trame verte)

La modification ne remet pas en cause la trame verte, les parcelles concernées n’étant pas identifiées en tant que
réservoirs de biodiversité ou corridors écologiques.

La modification ne conduit pas a une plus grande fragmentation des habitats naturels terrestres.

Zones humides

’enveloppe des zones U/1AU reste inchangée (évaluation environnementale réalisée sur ces zones en 2018). Pas
d’extension en zones N ou A.

RESSOURCE EN EAU

Protection des eaux de surface et des eaux souterraines

L’enveloppe des zones U/1AU reste inchangée (évaluation environnementale réalisée sur ces zones en 2018). Pas
d’extension en zones N ou A.

Collecte et traitement des eaux usées

La modification ne remet pas en cause la collecte et le traitement des eaux usées existants.

Collecte et traitement des eaux pluviales

La modification ne remet pas en cause la collecte et le traitement des eaux pluviales.
Alimentation en eau potable et défense incendie
La modification ne remet pas en cause la défense incendie existante.

Irrigation - Industrie

La modification ne remet pas en cause les points d’irrigation existante (s'il en existe).

SOLS ET SOUS-SOLS

Qualité des sols

L'enveloppe des zones U/1AU reste inchangée (évaluation environnementale réalisée sur ces zones en 2018). Pas
d’extension en zones N ou A.

Ressources du sous-sol

L'enveloppe des zones U/1AU reste inchangée (évaluation environnementale réalisée sur ces zones en 2018). Pas
d’extension en zones N ou A.

CADRE DE VIE, PAYSAGES ET PATRIMOINE NATUREL ET CULTUREL

Sites et paysages urbains - Patrimoine bdti
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L’enveloppe des zones U/1AU reste inchangée (évaluation environnementale réalisée sur ces zones en 2018). Pas
d’extension en zones N ou A.

Qualité de vie : espaces verts, accés aux espaces naturels

La modification n’a pas d’incidence sur I'acces aux espaces naturels.

Identité paysagére des espaces agricoles et naturels - Sites et
éléments de paysage

L’enveloppe des zones U/1AU reste inchangée (évaluation environnementale réalisée sur ces zones en 2018). Pas
d’extension en zones N ou A.

RISQUES ET NUISANCES
Risque sismique
La modification n’entraine pas d’augmentation de la population exposée.

Risques d’inondation

La modification n’entraine pas d’augmentation de la population exposée.
Risques routiers
La modification n’entraine pas d’augmentation du risque existant.

Risques liés au transport de matiéres dangereuses

La modification n’entraine pas d’augmentation du risque existant.

Nuisances sonores et olfactives

La modification n’entraine pas d’augmentation du risque existant.

DECHETS

Collecte et traitement des déchets ménagers

La modification du P.L.U. ne va pas conduire a la production de déchets ménagers supplémentaires.
ENERGIE, EFFET DE SERRE ET POLLUTIONS ATMOSPHERIQUES

Consommation énergétique

La modification n’entraine pas d’augmentation des consommations existantes.

Energies renouvelables

La modification n’entraine pas de modification sur ce point.

Emissions de gaz a effet de serre (G.E.S.)

La modification n’entraine pas de modification sur ce point.

Nuisances liées aux émissions de polluants atmosphériques

La modification n’entraine pas de modification sur ce point.

Changement climatique

La modification n’entraine pas de modification sur ce point.

CONSOMMATION D’ESPACE

La modification du P.L.U.i conduit a aucune consommation d’espaces naturel ou agricole. L'enveloppe des zones
U/1AU reste inchangée.
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PLUi du Grand Saint Emilionnai ’ ki cabara =
I AU Gran aint Emilionnais i . Jean
Y ‘eHe rive M de
A ; . Blaign
Zonage reglementaire aignac
AOUT 2022 \* i ,
e A Emplacements réservés
PP L. . T Surfaces
° N°| Bénéficiaire Désignation de l'opération . . Commune
sinat approximatives
: ’ 4| Commune- |Creationdune-arprce : 380-# Les-Artigues-de-Lussac
mmune nsion du cimetiére ardegan-et-Tourtirac
2| Co Extension du cimetié 789 m?| Gard t-Tourti
3 Commune |Hargissement de I'emprise publique 66 n?| Gardegan-et-Tourtirac
F:Iar’; . _’eepeff,ne 4 Commune |Blargissement de l'emprise publique 279 n | Gardegan-et-Tourtirac
% . 5 Commune | Création d'un accés entre la rue Henry Joly et la rue de Lincent 138 n?*|Lussac
= 6 Commune | Création d'un chemin communal 2046 nv | Montagne
le sourd 7 Commune | Création d'un cheminement doux vers la zone 1AUab 380 n? | Montagne
8 Commune | Extension du cimetiére et elargissement de I'emprise publique 1607 n?| Montagne
9 Commune |Hargissement de 'emprise publique et aménagement d'un espace tampon 853 nt | Montagne
10| Commune |Création d'une déviation du centre-bourg 1034 n?| Montagne
Zonage réglementaire Prescription Construction autorisée a changer de Alignement identifié¢ en Espace Boisé Autre 11| Commune |Modification de la sortie des écoles 199 ¥ | Petit-Palais-et-Cornemps
destination eeee Classé 12| Commune |Création d'une bache incendie 435 n? | Petit-Palais-et-Cornemps
- UA @ Emplacement Réservé |:| Bati non cadastré 13| Commune |Hargissement de I'emprise publique a4 8m 378 | Puisseguin
. . Construction autorisée a changer de — — Protection au titre de I'article L. 151-19 - 14| Commune |Prolongement de la voirie communale 265 n?? Samt—l?rrlhon
- uB Espace Boisé Classé destination au titre de I'article L151-11-2° - Bati dur 15| Commune |Création d'une aire de stationnement et d'une bande tampon de 10m 8816 n? | Saint-Emilion
4 : ‘s : s i 16| Commune |Sécurisation d'un carrefour sur la RD 670 185 n?| Saint-Emilion
: : : - vocation d'activité de services et __ Recul de 25 metres permis par la At 14
- ucC I:l Orientation d’Amémagement et de commerce de détail dérogation au titre de I'article L.111-8 Bati leger 17| Commune |Création de bassins de rétention des eaux 791 rr?| Saint-Emilion
Programmation i }
I:l UE: UEb 9 ) ) Recul de 75 meétres autour des axes 18 Dé Consell | Création d'un carrefour sécurisé sur la RD 670 2528 m?| Saint-Emilion
’ m PPRI - zone bleue Construction autorisée a changer de S _ e _ \ partemental| i : i :
: : : - o routiers classés a grande circulation 19| Commune |Création d'un accés vers la zone 2AU 475 ?| Saint-Genés-de-Castillon
I:l UK A destination au fitre de larticle L151-11-2 20| Commune |Création d'un accés vers la zone 2AU 269 n?| Saint-Genes-de-Castillon
. ' . . , . N . . , . . e - -
- - . . mmune réation d'un acces entre la zone UE et la zone aint-Philippe-d'Aiguille
UX D PPRI - zone rouge 'v?fcattlon I('j act|V|t|ed<'je Serlvme’flou Secteur de diversité commerciale a 21 Co Création d &s entre | UEet! 1AUab 426 n?| Saint-Philippe-dAiguil
) ) ) ) s'effectue I'accueil d'une clientéle : B : s R
Protection surfacique au e d fartil protéger (L. 15710 et e S Sone e e ey
|:| uG L.151-23 Construction autorisée a changer de Protection au titre de I'article L.151-19 el : P—— , P Y
destination au titre de I'article L151-11-2° - 24| Commune |Rectification du virage de la VC N°104 au lieu-dit "PIERREFITE' 347 m?| Saint-Sulpice-de-Faleyrens
- UY; UYc Zones affectées par un risque ) i d'activité d . A Petit patrimoine bati situé en secteur 25| Commune Créat!on d'un aménagen‘er.'nt pietonnier 698 nv Sa,nt—Sulp,ce-de-Faleyrens
>§2< mouvement de terrain a la date du A vocation dactivile de services ou u turel icol 26| Commune |Création d'un espace public 3279 n¥| Saint-Sulpice-de-Faleyrens
(] ] . ' . N
H 1AUa; 1AUaa; 1AUab; 1AUab2; 1AUab1 "~ 01/03/2018 S efreCtue | aCCUGllAd U.ne Cllentele., . naturel ou agricole 27| Commune |Aménagement du virage de la VC N°346 au lieu-dit "LA CAZE NORD" 213 n¥| Saint-Sulpice-de-Faleyrens
d’hébergements hoteliers et touristiques | Patrimoine bati situé en zone urbaine 28| Commune |Dégagement de visibilité au carrefour de la "CROIX DE BERTINAT" 113 n?| Saint-Sulpice-de-Faleyrens
H 1AUb Zones affectées par un risque et de restaurants gg grm'une ;}rr:ltlon d'un :)Zssm d'eftalen;enlt NS e Ve 42;: nn: ga!n:—gu:p!ce—ge—ia:eyrens
P ) L = Petit patrimoine local mmune nagement du carrefour de la etdela aint-Sulpice-de-Faleyrens
H 1AUc ><>< ;n.(,:uverpentt. de;erFaer.’ III plgu:r%/;zra Construction autorisée a changer de P 31| Commune |Aménagementd'un cheminement le long de la Dordogne 1052 m?| Saint-Sulpice-de-Faleyrens
ait app IC? lon de Tarticle C u « destination au titre de l'article L151-11-2°  «  Patrimoine paysager 32| Commune |Reciification des virages de la VC N°6 au lieu-dit "GRAVET" 753 #| Saint-Sulpice-de-Faleyrens
[1]1AuE Code de I'Urbanisme dans l'attente de - vocation d'habitat o o 33| Commune |Aménagement du carrefour de la "CROIX FOURCHE" 1508 | Saint-Sulpice-de-Faleyrens
I'approbation du PPRMT _ o — Patrimoine bati situé en secteur naturel 34] Commune |Aménagementdu carrefour de la RD 670 et RD 19 516 n?| Saint-Sulpice-de-Faleyrens
D 1AUG L, i Construction autorisée a changer de —— ou agricole 35| Commune |Elargissementa 9mde la VCN°3 1586 n| Saint-Sulpice-de-Faleyrens
[I]] 1AUY © Espace Boise Classé + destination au titre de l'article L151-11-2° 36| Commune |Calbrage a 9md'emprise de la VC N°5 2332 n?| Saint-Sulpice-de-Faleyrens
Protection ponctuelle au titre de I'article - vocation de restauration Patrimoine béati situé en zone urbaine 37| Commune |Calibrage a 7mde la VVC N°105 et dégagement de visibilité aux carrefours avec les RD 19 et VC N°326 1691 m?| Saint-Sulpice-de-Faleyrens
D 2AU1: 2AU2: 2AUK: 2AUY " L 151-23 . o o 39| Commune |Calibrage & 9md'emprise de la VC N°11 479 | Saint-Sulpice-de-Faleyrens
’ ’ ’ : Construction autorisée a changer de E Patrimoine paysager 40| Commune |Création d'un bassin d'étalement 12547 n?| Saint-Sulpice-de-Faleyrens
|:| A; Ahs; Ahu: Ap: At; R destination au titre de l'article L151-11-2° Inf ti 41| Commune |Rectification de carrefour 21 | Saint-Sulpice-de-Faleyrens
’ ’ T - vocation d’hébergements hoteliers et nrormation 42| Commune |Rectification du virage de la VC N°31 au lieu-dit "LA GRESOLE" 74 7| Saint-Sulpice-de-Faleyrens
I:l N; Ng; Nhs; Nhu; Nk; Np; Ns; Nt; Nx; Ny touristiques Zone de bruit relatif au voisinage 43| Commune |Création d'un acceés vers la zone 1AUa et aménagement d'un parc public 3197 n¥| Saint-Sulpice-de-Faleyrens
T 44| Commune |Lagunage 9283 n?| Saint-Sulpice-de-Faleyrens
. C d'infrastructure de transport terrestre
I:l PSMV Construction autorisée a changer de P 45| Commune |Création d'un accés vers la zone 2AU 241 m?| Sainte-Terre
R destination au titre de I'article L151-11-2° 46| Commune |Création d'un accés vers la zone 2AU depuis la VC N°34 572 nt | Sainte-Terre
i ha Atali 47| Commune |Création d'un accés vers la zone 2AU 202 m?| Vignonet
200100 0 200 400 600 800 1000 1200 1400 1600 1800 Sources : DGFIP. Cadastre - vocation d’heébergements hoteliers et : 9
e ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ' Métres ST ’ touristiques et de restaurants
1:22000 Projection : RGF93-Lambert93




	TMN fond oap indD

